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Kapuvár város szerkezeti (jóváhagyva: 191/2004. (XI.15.) Ökt. határozat), és szabályozási 
el� írásainak (41/2004. (XI.16.) Kt. rendelet, továbbiakban HÉSZ) módosítását határozta el. 
A város rendezési tervének módosítása önkormányzati kérések kapcsán került elindításra. 
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A módosítással érintett terület: 

A Kapuvár, Cseresznye sor 21. szám alatti (hrsz.1387/1-3 terület) és a Kapuvár, 
Cseresznye sor 42. szám alatti (hrsz.: 1494/1-2, 1495) területek. 
  

 
Átnézeti helyszínrajz 
 
 

Sopron Gy� r 

Tervezési terület 
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A módosítás oka, célja: 

A Kapuvár, Cseresznye sor 21. szám alatti területen egykor a Kapuvári Húsgyár m� ködött 
(Gip besorolású). Napjainkra a gyár bezárt, barnamez� s, alulhasznosított területté vált, a 
lakóterületekbe ékel� dve. Jelenleg lehet� ség nyílt a terület újrahasznosítására, a városi 
szövetbe illesztésére. Az ipari gazdasági terület (Gip) helyén a Kis-Rába mentén mintegy 
2,6 ha nagyságú zöldterület - közpark létesülne (Zkp), amelyhez már készülnek a tervek. A 
beépítési lehet� ségeket az OTÉK szerinti paraméterekkel szeretné biztosítani az 
önkormányzat: a megengedett legnagyobb beépítettség: 3%, a legkisebb zöldfelület: 70%. 
A területen létesülne egy multifunkcionális központ, amelyhez a tervez�  felrajzolta az 
építési helyet, a tervezett épület kisebb lesz az építési helynél. A korábbi módosítási 
eljárásban kiszabályozott két településközpont vegyes terület (Vt) továbbra is megmaradna. 
A Kapuvár, Cseresznye sor 42. szám alatti területen tervezett sorházas, kisvárosias beépítés 
(Lk) is módosulna; a korábbi módosítási eljárásban meghatározott legkisebb teleknagyság 
és legkisebb telekméret csökkenne; 450 m2-r� l 350 m2-re, illetve 15 m-r� l 14 m-re. Ehhez 
igazodna a tervezett telekosztás és az építési hely is. A terület jobb feltárása érdekében az 
útterület kissé növekedne mintegy 30 m hosszú zsákutcával. 

A módosítás hatásai: 
 
A módosítás hatására pozitív irányban átalakulhatnak ezek a területek, a lakosság birtokba 
veheti a terület nagy részét, a módosítás után fokozódhat a betelepülési kedv, amely 
növelheti a város gazdasági erejét. 
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Hatályos szerkezeti terv részlet 

Tervezett szerkezeti terv részlet 
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A településrendezési terv módosítása során a következ�  területrendezési dokumentumok kerületek 
figyelembe vételre. 
- Gy� r-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 
- Országos Területrendezési Terv (2003. évi XXVI. tv.) 
 
Kapuvár erd� gazdálkodási térség, mez� gazdasági térség, vegyes területfelhasználású térség és 
települési térség országos területfelhasználási kategóriában érintett.  
Kapuváron a következ�  országos jelent� ség�  m� szaki és infrastruktúra-hálózatokat és egyedi 
építményeket tartalmaz az ország szerkezeti terve: 

 
- gyorsforgalmi út 
- f� út 
- egyéb országos 

törzshálózati vasúti pálya 
- országos jelent� ség�  

csatorna 
- országos kerékpárút-

törzshálózat eleme 
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Gy� r-Moson-Sopron Megye Önkormányzata Közgy� lése a 10/2005.(VI.24.) számú rendeletével 
hagyta jóvá a Gy� r-Moson-Sopron Megyei Területrendezési Tervet, melyet 2010-ben felülvizsgált. 
A módosítást 12/2010.(IX.17.) számú rendelettel hagyta jóvá.  



�� �� �� �� �� �� �� �� 		 �� �� �� 

 �� �� �� 

 �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� ��   !! �� "" ## $$ %%&&'' (( �� ��
�

��� ������� 	�����
��
 ����������	
���
���	��������������������������� !���� ����������"�# ����� ��$�%&� $' 		 ()$�������***�� � �$��&� $��� ��� ������� �

�
Térségi Szerkezeti Terv (forrás: GY-M-S Megye Területrendezési terve) 

 
A megyei övezetek lehatárolásánál az Országos Területrendezési Tervr� l szóló 2003. évi XXVI. 
törvény 31/B. § paragrafusa átmeneti rendelkezéseket tartalmaz a megyei terv országos tervvel 
való összhangba-hozatalának jóváhagyásáig. Ennek értelmében az érvényes megyei tervben 
szerepl�  települést érint�  megyei övezetek közül a következ� ket nem vettük figyelembe: 

- kiváló term� helyi adottságú szántóterület övezete 
- kiváló term� helyi adottságú erd� terület övezete 
- széleróziónak kitett terület övezete 
- történeti települési terület övezete 

 
Kapuvár a következ�  megyei övezetekben érintett: 

- térségi jelent� ség�  tájképvédelmi terület övezete 
- kiemeleten érzékeny felszín alatti vízmin� ség-védelmi terület övezete 
- ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete 
- magterület övezete 
- ökológiai folyosó övezete 
- pufferterület övezete 
- erd� telepítésre alkalmas teület övezete 
- térségi komplex tájrehabilitációt igényl�  területek övezete 
- rendszeresen belvízjárta terület övezete 
- földtani veszélyforrás területének övezete 

�
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A tervezett módosítások a megyei tervi övezetek elhatározásaival nem ellentétesek.  
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A város rendezési tervének módosítása során a tervezett fejlesztések és módosítások a korábban 
elhatározott közlekedéshálózati elképzeléseket jelent� sen nem módosítják. Szóba került a 
Cseresznye-sor húsgyár terület melletti szakaszának kiegyenesítése is, egyel� re az esetleges 
kiegyenesítés helyén nem tervez az önkormányzat építkezni, a lehet� séget meghagyja, ugyanakkor 
most nem cél a kiszabályozása. 
A parkolás is megoldott lesz a tervezett közpark területén elhelyezett parkolókkal. 
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A városban elfoglalt helyéb� l adódóan a terület közm� vel ellátott, a meglév�  hálózatokhoz 
csatlakoztatható lesz az új közpark közm� hálózata. Új vízvezetékek kerülnek bevezetésre a 
területre; öntözéshez és a multifunkcionális központhoz. 
 

 
Közm� -ellátottság (Forrás: e-közm� ) 
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A tervezési terület, az egykori kapuvári húsgyár, a város központjához közel, közlekedési 
szempontból jól megközelíthet�  helyen található. Az önkormányzat elképzelése szerint 
élmény elemekben gazdag, közel 26.000 m2-es parkot kívánnak itt kialakítani, ahol 
kellemes kikapcsolódási helyre lelnek a város lakói. A terület természeti értéke a keleti 
telekhatár mentén található Kis-Rába folyó. 
 
Kiindulási állapot 
Az egykori húsgyár területe jelenleg használaton kívül van. Az üres épületek közötti nem 
beépített területek teljesen burkoltak. A rossz állapotú, töredezett burkolatok réseiben 
lágyszárú és fás vegetáció kezdte visszafoglalni a területeket. Tekintettel a rossz 
állapotukra a meglév�  épületek, építmények és burkolatok bontásra kerülnek. A tervezés 
során kiindulási állapotnak tekinthetjük az épít� anyagoktól mentes, rekultivált üres 
területet. 
 
Kertépítészeti fejlesztési javaslat 
A tervezett parkban sport és fitnesz, valamint játszótéri elemeket és közparki funkciókat 
helyezünk el. A park f� bejátata a Cseresznye-sorról nyílik. Itt található a multifunkciós 
bejárati épület, körülötte a tágas fogadótérrel. Az épületben el� tér, vizesblokk, öltöz� k, 
szertár, gépészeti helyiség, fitneszterem kap helyet. Jelenleg ugyan nem képezi a projekt 
részét, de a park állagmegóvása miatt javasolt a területet kerítéssel lehatárolni. 
A park területére bejutva északi irányban található a fitnesz kertrész, ahol 400 méter hosszú 
kör futópályát alakítunk ki. A terület keleti részén kerül elhelyezésre a m� füves sportpálya 
és kültéri kondipark is. A park Kis-Rába felöli oldalán több játszótér kerül kialakításra 
gyermek- és id� sebb korosztály számára. 
A park keleti részén a zöldfelület dominál, ahol tágas, piknikezésre alkalmas 
gyepfelületeket alakítunk ki es� beállókkal. 
Legfontosabb és legnagyobb feladat az egykori gyárterületen az egykori természeti 
adottságokhoz igazodó zöldfelület kialakítása. Az elbontott építmények helyén az altalaj 
lazítását követ� en tölt� föld és humusz terítése szükséges a tervezett zöldfelület 
kialakításának el� készítéseként. A tervezett fák számára legalább 1 m3 méretben teljes 
talajcserét kell végezni a feltöltés el� tt. A park használati elemeit burkolt sétautak kötik 
össze, amelyek lágy természetközeli vonalvezetéssel tárják fel a parkot. A sétautak mentén 
utcabútorokat, napvitorlákat helyezünk el, szintkülönbségek áthidalására alacsony épített 
támfalakat alkalmazunk. 
A természetes vízvisszatartás érdekében a burkolatok és tet� felületek csapadékvizét – 
földfelszín alatt vezetve – zárt tározóban gy� jtjük össze, amely a park öntözéséhez járul 
hozzá, kiegészítve a hálózatról történ�  öntözést. A tervezett parki világítást részben 
napelemes kandeláberekkel kívánjuk megoldani. 
A park teljes területe akadálymentesen kerül kialakításra, a játszóeszközök között is több 
akadálymentes termék található. 
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Készítette 
Hencz Helga, ügyvezet�  igazgató, Kertm� vek Kft. 
okleves táj- és kertépítészmérnök, vezet�  tervez�  
E: henczhelga@kertmuvek.hu 
T: 0636703800437 
I: www.kertmuvek.hu 
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Tervezett közpark helyszínrajza 
(Forrás: Hencz Helga) 
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